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Előterjesztés

a városközpont szabályozásának módosításáról

Tisztelt Képviselő-testület!

A Városfejlesztés Zrt. Megbízási szerződés alapján dolgozik a településközpont beépítési koncepcióján. Figyelemmel a településközpont fejlesztésére kiírandó pályázati kiírás-tervezetben foglaltakra, a Polgármesteri Hivatal épülete, mint közintézmény felújítása, bővítése került előtérbe. Ennek során lehetővé válna az egészségügy és hivatal által használt ingatlanrészek markáns elkülönülése, valamint olyan önkormányzati feladatok városi rangon történő ellátása ( önálló házasságkötő, tanácsterem, bizottsági tárgyalók, 4 munkahelyes ügyfélszolgálat kialakítása), amelyek jelenleg nem a megfelelő színvonalon ellátottak. A Polgármesteri Hivatal felújítására, bővítésére sokféle elképzelés született, de a szakmai igények és szabályozási terv alapján az alábbi elképzelés kristályosodott ki.

   Üllő Város érvényes szabályozási terve az orvosi rendelő előtti területen zöldterület, ezen belül közpark területfelhasználási egységet jelöl. Ez a területfelhasználás kiterjed a régi hivatali épületek- továbbá a jelenlegi autóbejáró területére is.

A koncepció a korábbi elképzelések alapján alakult így, hiszen akkor a régi hivatali épületek lebontását tervezte a Képviselő-testület, a Hivatal más irányba történő bővítésével egyidejűleg. A régi épületek helyén egy, a korábbinál bővebb közpark létesült volna.

A településközpont koncepcióját újragondoló Városfejlesztés Zrt. azonban kidolgozott a területre egy új beépítési javaslatot, amelyben szintén szerepel közpark, de az másképpen helyezkedne el, és az autóbejáró, továbbá a régi hivatali épületek (ügyfélszolgálat, hatósági iroda és tárgyaló) helyén egy új beépítés alakulna ki. Az új beépítés egyébként szerves része lenne az orvosi rendelő jelenlegi épületének, egyúttal egy lezárását is képezné a rendelő és hivatal előtti térnek. A lezárás itt azt jelenti, hogy egy (köz)épületekkel határolt, a városközpont képét meghatározó főtér jönne létre. Ez a főtér ugyanúgy parkosított marad, mint jelenleg. A hivatal bővítése pedig gyakorlatilag a két épület közötti területen történne meg.

A leírtakhoz szükséges azonban a bevezetőben említett közpark-területfelhasználási egység kivétele a szabályozási tervből, továbbá a központ 1252/1, :/2 hrsz-ú területek által határolt részén a szabályozás megváltoztatása oly módon, hogy a jelenlegi Vt-2 jelű besorolás minden paraméterével (zártsorú beépítés, 50%-os beépíthetőség, 9 m maximális építménymagasság, a minimálisan kialakítható telekméret 1000 m2) megmarad, de a mellékelt rajzon látható piros sraffozással meghatározott építési helyek eltűnnek, így szabadon variálható a tervezett épületek elhelyezése.

A VKB az előterjesztést 2009. június 16-án— Nyeste László, Monori Kistérségi Főépítész Úr szakmai véleményének kíséretében— megtárgyalta és javasolta, a Városfejlesztés Zrt. és Főépítész Úr közötti egyeztetést annak érdekében, hogy miként indítható a szabályozás módosítása úgy, hogy a módosítás egyeztetéséhez és elfogadásához szükséges eljárás ne akadályozza a pályázat beadását és az a pályázati feltételeknek is meg tudjon felelni.

Nyeste László főépítész úr egyeztetett a Városfejlesztés Zrt.-vel és ennek alapján a jelen előterjesztéshez mellékelt feljegyzést juttatta el hivatalunkhoz, amelyben foglalt szakmai véleményük alapján terjesztjük Önök elé az alábbi határozati javaslatot:

Határozati javaslat

Üllő Város Képviselő-testülete indulni kíván a településközpont fejlesztésére kiírandó pályázaton és ennek érdekében megkezdi az ahhoz szükséges szabályozásmódosítás előkészítését az alábbiak szerint:

A településközpont 1252/1, :/2 hrsz-ú területek által határolt részén a szabályozást megváltoztatja oly módon, hogy a közpark területfelhasználási egységet továbbá a településközpont-vegyes terület (Vt-2) területfelhasználási egységet és az építési helyeket  a készítendő beépítési terv-javaslathoz igazítja.

A többször módosított 9/2004. (IV.1.) önkormányzati  rendeletével megalkotott Vt-2 jelű besorolás minden egyéb előírása változatlan marad.

Üllő Város Képviselő-testülete kéri az A.D.U. Építész Iroda Kft. és a Városfejlesztés Zrt. együttműködését annak érdekében, hogy a szabályozás módosítása a Képviselő-testület és a Városfejlesztés Zrt. által kidolgozott koncepció szerint történjen, továbbá a pályázati feltételeknek is megfeleljen.
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